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CERTIFICADO

EXPEDIENTE N° ORGANO COLEGIADO FECHA DE LA SESION
6302/2021 El Pleno 30/12/2021

EN CALIDAD DE SECRETARIO/A DE ESTE ORGANO, CERTIFICO:

Que en la sesién celebrada en la fecha arriba indicada se adopto el siguiente acuerdo:

Sello de Organo de Secretarfa (1 de 1)
Ajuntament de Sant Antoni de Portmany
HASH: dbcf490460b8a9d8ec4a8a06a0bf7fad

Fecha Firma: 30/12/2021

EXPEDIENTE 6302/2021. APROBACION INICIAL DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU
RELATIVO A LA ASU 33/04 BAHIA DE SANT ANTONI DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA DE SANT ANTONI DE PORTMANY.

Favorable Tipo de votacion: Ordinaria
A favor: 11, En contra: 0, Abstenciones: 10, Ausentes: 0

RESOLUCION

Dada cuenta del vigente Plan General de Ordenaciéon Municipal (PGOU) de Sant Antoni de Portmany
fue aprobado definitivamente con prescripciones por acuerdo de la Seccién Insular de Eivissa y
Formentera de la Comisién Provincial de Urbanismo de Baleares en fecha 2 de junio de 1987 (BOCAIB
n. 90 de 21.07.87). Las prescripciones fueron dadas por cumplimentadas por acuerdo de la Comisiéon
Insular de Urbanismo de Eivissa y Formentera en fecha 28 de septiembre de 1992 y publicadas las
normas urbanisticas del texto refundido, por acuerdo de la Comisién Insular de Urbanismo en la sesion
celebrada el dia 14 de junio de 2001 (BOIB n. 117 de 29.09.01).

El 30 de enero de 2004 se aprobo una correccion de errores que afectaba la ocupacién de las normas
urbanisticas relativas a las zonas residenciales extensivas (BOIB n. 56, de 24.04.04).

Desde entonces, el PGOU se ha modificado:

1. Modificacién del ambito de la ASU 34/05 Punta des Moli (BOIB n. 66, de 19.05.98).
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2. Modificacion relativa a la clasificaciéon como urbano del sector de Loma Pinar y can Germa (BOIB n.
66, de 19.05.98).

3. Correccion de errores de las zonas D, E, | y zona K (BOIB n. 56, de 24.04.04).

4. Modificacién de los usos que comportan actividad musical (BOIB n. 59, de 19.04.05).

5. Adaptacion a Ley de edificios fuera de ordenacion (BOIB n. 66, de 30.04.05).

6. Modificacion puntual en el ambito de can Guillemo (BOIB n. 61, de 27.04.06).

7. Modificacion de las normas urbanisticas del PGOU (BOIB n. 88, de 28.06.14).

8. Madificacion de la ASU 35/02 can Bonet y ses Paisses (BOIB n. 163, de 03.12.15).

Habida cuenta de lo dispuesto en la disposicion transitoria 11 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las Islas Baleares (LUIB) que a tal efecto establece lo siguiente:

7. Los ferrenos que a la entrada en vigor de esta ley se encuentren clasificados
formalmente como suelo urbano en los instrumentos de planeamiento urbanistico
general y que no dispongan de los servicios urbanisticos basicos a los que se refiere e/
articulo 22 de esta ley, pasan a tener /a condicion de suelo urbano sin urbanizacion
consolidada.

2. Las personas propietarias de este suelo acabaran, completaran o efecutaran a Su
cargo la urbanizacion necesaria, y cederan los terrenos destinados a viales, en su caso,
para que Jos terrenos alcancen la condicion de solar y los edificaran en /los plazos que
resulten de aplicacion del articulo 29 de esta ley. S/ para esto son necesarias
actuaciones de transformacion urbanistica distintas de /a simple complecion de /a
urbanizacion en /los ftérminos que Sse definen en el apartado 2 del articulo 29
mencionado, se aplicara lo previsto en e/ apartado 3 con /as siguientes especificaciones:
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a) Los deberes previstos en les letras b), ¢), g), h) e j) se llevaran a cabo de acuerdo con
las determinaciones del planearniento en vigor.

b) Los deberes previstos en la lefra d) serdn de aplicacion cuando el porcentafe del
deber de cesion de suelo lucrativo libre de cargas de urbanizacion no lo establezca e/
planeamiento urbanistico en vigor.

En el caso de aplicacion de esta lefra d), dado que en ella se permite un gjuste de este
porcentaje, se supedita a los resuftados del informe de sostenibilidad econdmica y de la
memoria de viabillidad econdmica formulados de acuerdo con /o que se establece en /os
articulos 47.2 y 47.3 de la presente ley y en la legislacion estalal.

¢) Independientemente de /o que prevé /a letra b) anterior, si'la gestion y efecucion de /a
actuacion de transformacion urbanistica /o hace necesario, e/ ayuntamiento debe
delimitar una unidad de actuacion de acuerdo con e/ articulo 73 de esta /ley.

3. No obstante lo que prevén los apartados anteriores, el ayuntamiento correspondiente
conserva la potestad de alteracion del planeamiento, sea para conferir una nueva
ordenacion de los terrenos manteniendo la condicion de suelo urbano sin urbanizacion
consolidada, sea para conferirles una nueva clasificacion como suelo urbanizable o
como suelo rustico.

4. Se establece el plazo de un ario, desde /a aprobacion de esta ley, para que los
municipios afectados por esta adisposicion modifiquen su planeamiento general para
aaaptarse a ella.

5. Las desclasificaciones de suelos urbanos conforme a lo previsto en /a presente
disposicion no daran lugar a indemnizacion, de acuerdo con lo previsto por /a legisiacion
estatal.

Considerando que con la aprobacion del Decreto ley 9/2020, de 25 de mayo, de medidas urgentes de
proteccién del territorio de las llles Balears (BOIB n. 92, de 25.05.2020), validado mediante resolucién
del Parlamento de 16 de junio de 2020 (BOIB n. 114, de 25.06.2020) prevé lo siguiente en su articulo
2.1;
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1. Transcurrido e/ plazo previsto en e/ apartado 4 de /la disposicion transiforia undécima
de la Ley 12/2077, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears, sin que e/
municipio afectado no haya iniciado /a adaptacion a /a mencionada disposicion, /os
consefos insulares, antes del dia 37 de diciembre de 2021, tienen que asumir /as
potestades de ordenacion urbanistica de /os terrenos afectados. Esta ordenacion puede
considerar el mantenimiento del régimen que resulfe de /la aplicacion del apartado 2 de
la mencionada disposicion transiforia undécima, o bien alferar e/ planeamiento en /os
términos que determina el apariado 3, sea para conferir una nueva ordenacion de /os
ferrenos manteniendo /a condicion de suelo urbano sin urbanizacion consolidada, sea
para conferirlos una nueva clasificac/ion como suelo urbanizable o como suelo rustico,
respecfo de /los terrenos que el planeamiento general clasifica formalmente cormo
urbanos, destinados a uso residencial, turistico o mixto, en los cuales concurran
acumulativamente, /as circunstancias siguientes.

a) Que e/ planearmiento general municjpal donde se han previsto no esté adaptado
integramente al correspondiente plan territorial insular.

b) Que, para poder disponer de todos /los servicios urbanisticos basicos, tenga que
Nevar a cabo una actuacion de transformacion urbanistica y que, a estos efectos, /os
ferrenos hayan sido incluidos en la delimitacion del correspondiente ambito o unidad de
actuacion.

¢) Que no se haya iniciado /a efecucion material de /a actuacion de transformacion
urbanistica.

d) Que no estén rodeados con mas de dos ftercios de su perimetro por suelos que
fengan la condicion de urbanos por haber sido completamente urbanizados.
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e) Que ya hayan vencido cualquiera de los plazos que, a efecfos de legitimar o hacer
efectiva la actuacion de transformacion urbanistica, estén previstos en /os instrumentos
de planeamiento, en la delimitacion del/ ambifo de actuacion o en e/ proyecto de
urbanizacion, y que el vencimiento no sea imputable a la Administracion.

Visto que el articulo 2.2 del mismo Decreto Ley 9/2020 dispone:

2. En caso de que no se hayan previsto plazos de vencimiento a los que se refiere /a
letra e) de /a parfe 7 de este articulo, se debe entender que esfos han vencido si en e/
momento de entrada en vigor de este decrefo ley se da alguna de /as siguientes
clreunstancias.

a) Haber transcurrido ocho afios de vigencia del instrumento de planeamientfo general,
0 de /a aprobacion de /a delimitacion del ambifo de actuacion, s/ ésta no estuviera
conftenida en e/ plan, y no haberse dictado acto de aprobacion definitiva del proyecto de
urbanizacion.

b) Haber transcurrido dos arios desde /a aprobacion definitiva del proyecto de
urbanizacion y no haberse iniciado /a ejecucion malerial de /a actuacion de
transformacion urbanistica.

Visto que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.7 de la misma norma, se suspenden las
tramitaciones, aprobaciones, autorizaciones y licencias en suelo urbano no consolidado por la
urbanizacion, de tipo residencial, turistico o mixto, incluido en unidad de actuacién de transformacion
urbanistica que resulte afectada por lo dispuesto en el articulo referido.

Visto que como consecuencia de la entrada en vigor de las disposiciones normativas antes
transcritas se realizé en expediente municipal 3219/2021 por el arquitecto Antonio Ramis Ramos,

arquitecto externo con contrato menor de servicios, Memoria informativa y justificativa de la situacion
urbanistica de los terrenos incluidos en las actuaciones en suelo urbano y en los sectores de suelo
urbanizable previstos por el PGOU como consecuencia de la entrada en vigor de las disposiciones
normativas antes transcritas y emitido informe sobre el contenido de la misma por la CIOTUPHA en
su sesion de fecha 15.12.2021, ha resultado que, en lo que a los terrenos clasificados por el PGOU

Ajuntament de Sant Antoni de Portmany - Passeig de la Mar, 16, 07820, llles Balears
ajuntament@santantoni.net - www.santantoni.net - Tel. 971340111 - CIF: PO704600F - DIR3: L0O1070466

Céd. Validacion: NKOKHZA22SDGTRATY645JN2AG | Verificacion: https://santantoni.sedelectronica.es/

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 5 de 12



Ajuntament de
Sant Antoni de Portmany

Eivissa - Illes Balears

de Sant Antoni de Portmany, como suelo urbano e incluidos en ambitos de actuaciones urbanisticas
se refiere, Unicamente han resultado afectados por las determinaciones de dichas determinaciones
los ambitos de las siguientes areas de actuacion en suelo urbano ASU: Asu 34/03 Bosc den Frit, Asu
32/04 S'Atalaia Norte y Asu 33/04 Bahia De Sant Antoni.

Atendida igualmente la Memoria de modificacién del PGOU relativa a la ASU 33-04 Bahia de Sant
Antoni elaborada por el arquitecto Antonio Ramis Ramos, arquitecto externo con contrato menor de
servicios, obrante en el expediente, donde se motiva que dicha unidad de actuacién si resultaria
afectada por lo dispuesto en el articulo 2 del Decreto Ley 9/2020.

Visto que, segun se indica en el apartado 3 de la Memoria, el ambito de la ASU 33/04 constituye una
pieza de suelo urbano indispensable para articular de una forma adecuada y dotar de la necesaria
cohesion a los desarrollos urbanos implantados a lo largo de la Bahia de Portmany, conformando un
ambito de uso turistico que complete la trama viaria, incremente la dotacion de zonas de
aparcamiento del nudcleo e incorpore, de una forma ajustada a sus caracteristicas hidrolédgicas, el
cauce y la zona de influencia del Torrent de Buscastell al sistema general de espacios libres
publicos, objetivos todos ellos que se estima justifican el interés publico del mantenimiento de tal
pieza pero derivando su ordenacion pormenorizada a la formulacion de Plan especial que la defina
de forma ajustada a los objetivos antes expresados, manteniendo los parametros de
aprovechamiento global actualmente definidos para la misma y con independencia de la obligatoria
asignacion de los mismos a la condicion de suelo urbano sin urbanizaciéon consolidada que resulta
de lo dispuesto por la DT 11 de la LUIB.

Considerando que, segun se indica en el apartado 3.2 de la Memoria referida, esta modificacion
obedece a la necesidad de actualizar las determinaciones de la ordenacion adaptandolas a lo sefialado
por disposiciones legales sobrevenidas lo que se estima conlleva la justificacion de su necesidad y
conveniencia.

Visto que, segun se indica en el apartado 3 de la Memoria referida, los intereses generales a que
obedece la alteraciéon de la ordenacioén urbanistica que se plantea por la modificaciéon se concretan en
que su formulacién supone el cumplimiento de una obligacion legal que conlleva, ademas, una
clarificacion del marco en que debe de desarrollarse la actividad territorial y urbanistica que redundara
positivamente en la seguridad juridica de los administrados, aspectos ambos que integran los intereses
generales basicos cuya expresion se exige.
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Visto que, segun se indica en el apartado 3.4 de la Memoria, las alteraciones que las
determinaciones de la Modificacion suponen en las normas urbanisticas del PGOU se reducen a la
eliminacion de la ficha por la que actualmente se regula la ordenacion del ambito de la ASU y sus
sustitucion por determinaciéon en que se sefiala que su ordenaciéon pormenorizada sera definida por
un Plan especial, que manteniendo el uso global turistico y el aprovechamiento global de 45.135 m2
de techo definidos por el PGOU, debera de contemplar la complecién de la trama viaria, el
incremento de la dotacién de zonas de aparcamiento del nucleo y la incorporacion, de una forma
ajustada a sus caracteristicas hidroldgicas, del cauce y la zona de influencia del Torrent de
Buscastell al sistema general de espacios libres publicos.

Visto que de acuerdo con el articulo 24 del RDL 7/2015, de 30 de octubre, las alteraciones de la
ordenacion urbanistica vigente observaran los tramites procedimentales requeridos por la legislacion
aplicable. En este caso, las modificaciones de planeamiento se tienen que ajustar al mismo
procedimiento que para su formulacién por lo que, hasta su aprobacién definitiva, se tendra que dar
cumplimiento al tramite de aprobacién inicial y provisional, asi como a la exposicion publica
correspondiente.

Visto que, segun lo dispuesto en el articulo 59 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo
de las llles Balears (LUIB), se entendera por modificacion la introduccion de cualquier tipo de
cambios en sus determinaciones que no comporte su revision en los términos que establece el
articulo anterior. Habida cuenta de que, segun se indica en el apartado 3.6 de la Memoria antes
referida, se trata de una modificacion de planeamiento y no de una revisién al no constituir una
alteracion sustancial del modelo de implantaciéon urbana, de la clasificacion de suelo, o de las
determinaciones para su desarrollo urbanistico, asi como de las disfunciones derivadas del
agotamiento de la capacidad del plan por necesidades reales de suelo por determinados usos vy
actividades econémicas.

Visto que segun se indica en el apartado 3.6 de la Memoria, las modificaciones no han incidido sobre
el aprovechamiento, la densidad o el uso del suelo por el que no existe la necesidad de hacer
constar en el expediente la identidad de todos los propietarios o titulares otros derechos reales sobre
las fincas afectadas durante los cinco afios anteriores a su iniciacion segun previsto en el articulo
70.3 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las bases del Régimen Local, modificado por la
disposicién adicional novena del RDL 2/2008, de 20 de junio, asi como previsto en el articulo 59.5
LUIB.
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Considerando lo dispuesto en la disposicidon adicional primera de la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas (LPAC), cuando establece
que los procedimientos administrativos regulados en leyes especiales por razén de la materia que no
exijan alguno de los tramites previstos en esta Ley o regulen tramites adicionales o distintos se
regiran, respecto a éstos, por lo dispuesto en dichas leyes especiales, teniendo la Ley 12/2017, de
29 de diciembre, caracter de ley especial en materia de Urbanismo, y en consecuencia, no siendo
necesario el tramite de consulta previa que regula el articulo 133 de la LPAC, tratandose, en todo
caso, de una modificacion que no tiene un impacto significativo en la actividad econémica, ni impone
obligaciones relevantes a los destinatarios, y que regula aspectos parciales de una materia al
tratarse de una modificacion puntual.

Visto que, segun se indica en el apartado 4 de la Memoria, la presente modificacion no afecta el Estudio
Econdémico y Financiero del planeamiento vigente ni el Programa de Actuacién, por lo que no se
requiere de aportacion de este documento.

Visto que segun se indica en el apartado 5 de la Memoria, la modificacién presente no contempla
ninguna nueva actuacion de transformacion del PGOU en vigor, y por lo tanto, no se considera
necesaria la aportaciéon de informe de sostenibilidad econémica respecto de las actuaciones previstas
segun se indica en el articulo 38 LUIB, al no contemplarse ninguna nueva actuacion de transformacion
urbanistica mas alla de la ya debidamente incorporada al PGOU en vigor.

Visto que, segun lo previsto en el articulo 12 del Decreto legislativo 1/2020, de 28 de agosto, por el cual
se aprueba el texto refundido de la Ley evaluacion ambiental de las llles Balears, los planes y
programas, asi como sus revisiones, seran objeto de evaluacidon ambiental estratégica segun las
determinaciones previstas en el articulo citado, no obstante, segun se indica en el apartado 6 de la
Memoria, no sera necesario solicitar a la Comisién de Medio Ambiente la no sujecién a evaluacion
ambiental estratégica dado que se trata de una modificacion que no esta incluida en los supuestos de
evaluacion ambiental estratégica ordinaria ni simplificada prevista en el citado articulo 12.

Visto que, segun se indica en el apartado 7 de la Memoria, se anexa como documentacion el resumen
ejecutivo segun dispone el articulo 25 del Real decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre asi como
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articulo 38 LUIB.

Considerando que el articulo 59 de la LUIB establece que la modificacion de cualquier de los elementos
de un instrumento de planeamiento urbanistico se sujeta a las mismas disposiciones que rigen su
formacioén por lo que resultara de aplicacion lo previsto en los articulos 54 y 55 LUIB a los efectos de
tramitacion.

Visto que la ASU 33-04 se encuentra dentro del area de afeccion de costas, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 117 de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, en la tramitacién de todo
planeamiento territorial y urbanistico que ordene el litoral, el 6rgano competente, para su aprobacién
inicial, debera enviar, con anterioridad a la aprobacién, el contenido del proyecto correspondiente a
la Administracion del Estado para que ésta emita, en el plazo de un mes, informe comprensivo de las
sugerencias y observaciones que estime convenientes. En aplicacion del referido precepto, en fecha
22 de diciembre de 2021, con anterioridad a la aprobacion inicial, se ha remitido mediante oficio a la
Demarcacion de Costas de Baleares (Ministerio para la Transicién Ecolégica y el Reto Demografico)
Memoria y el resumen ejecutivo de la modificacién puntual del PGOU.

1°- La aprobacion inicial corresponde al Pleno del Ayuntamiento (articulo 22.2 c) de la LBRL).

2°- La aprobacion inicial de la modificacion de la ASU 33/04 Bahia de Sant Antoni, habida cuenta
que es una modificacién que no requiere de evaluacion ambiental estratégica ordinaria, debera
someterse a informacioén publica durante un plazo de treinta dias, mediante anuncio, al menos, en
el Boletin Oficial de las llles Balears, en uno de los diarios de mayor circulacién en la isla
correspondiente y en la sede electronica del Ayuntamiento que tramita el procedimiento, y constara
la documentacién completa que integre el instrumento.

La publicacion del anuncio de informacién publica en el Butlleti Oficial de les llles Balears hara constar
de manera clara el localizador uniforme de recursos de la sede electronica para acceder a la
documentacion.
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Durante el plazo de informacion publica se debera solicitar un informe de las administraciones o los
entes estatales, autondmicos o insulares cuyas competencias se puedan ver afectadas. En todo
caso, se debera solicitar un informe preceptivo al érgano que ejerza las competencias en materia de
urbanismo del consejo insular correspondiente. Las administraciones a las que se debera solicitar
informe son las siguientes:

- Consell Insular d’Eivissa: Departamento de Gestidon del Territorio, Infraestructuras Viarias,
Ordenacién Turistica, y Lucha contra el Intrusismo.

- Conselleria de Medio Ambiente y Territorio: Direccion General de Recursos Hidricos;
Direccién General de Territorio y Paisaje, Direccion G
eneral de Espacios Naturales y Biodiversidad.

- Conselleria de Presidencia, Funcién Publica e Igualdad: Direccion General de Emergencias
e Interior, e Instituto Balear de la Mujer.

3° A la vista del resultado de la informacién publica, se introduciran las modificaciones que
procedan, sometiéndose a nueva informacion publica si estas fueran sustanciales. Si no lo fueran, y
una vez resuelto el nuevo tramite de informacién publica y una vez introducidas las modificaciones
que de ellos resultara, se acordara la aprobacioén provisional por el Pleno de la Corporacion.

4-. Una vez que se haya aprobado el plan provisionalmente por el Ayuntamiento, se enviara el
expediente completo al Consell Insular para que, en su caso, haga su aprobacion definitiva en el
plazo maximo de seis meses.
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Visto lo dispuesto en los articulos 22.2 c) y 47.2 1l) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las
Bases del Régimen Local, y articulo 94 m) de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, municipal y de
régimen local de las Islas Baleares, la aprobacién inicial de la modificacion del PGOU es
competencia del Pleno y requiere el voto favorable de la mayoria absoluta del numero legal de
miembros de la Corporacion.

Visto informe-propuesta de resolucién emitido por la técnica de administracion general del
departamento de Urbanismo y Actividades, con la conformidad del secretario de la Corporacion.

ACUERDO

Primera. Aprobar inicialmente la modificacion puntual del PGOU relativo a la ASU 33/04 Bahia de
Sant Antoni del Plan General de Ordenacién Urbana de Sant Antoni de Portmany.

Segunda. Someter a informacion publica durante treinta dias la modificaciéon puntual del PGOU
relativa a la ASU 33/04 Bahia de Sant Antoni, mediante la insercién de anuncio en el «Butlleti Oficial
de les llles Balears», en uno de los diarios de mayor difusion de la Isla y en la sede electronica del
Ayuntamiento, incorporando la Memoria de la Modificacion puntual de la ASU 33/04 Bahia de Sant
Antoni, y concretamente en el punto 7. URBANISMO, OBRAS PUBLICAS, subapartado
PLANEAMIENTO URBANISTICO, y carpeta MODIFICACION DE LA ASU 33/04 BAHIA DE SANT
ANTONI.

Tercero. Hacer constar que, en conformidad con los apartados 2, 3 y 4, del articulo 51 de la Ley 12
/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las llles Balears (LUIB), esta aprobacién inicial
determina por si misma y, dentro del ambito de la modificacion, la suspension durante el plazo de
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dos afios o hasta la aprobacion provisional o definitiva, la tramitacién y aprobacién de planes de
desarrollo, de instrumentos de gestién, asi como el otorgamiento de toda clase de autorizaciones y
licencias urbanisticas para areas o usos determinados, y la posibilidad de presentar comunicaciones
previas. Todo esto, sin perjuicio que puedan otorgarse las licencias o presentar las comunicaciones
previas que se basen en el régimen urbanistico vigente, y sean compatibles con las determinaciones
del nuevo planeamiento inicialmente aprobado, en los términos establecido en dicha Ley. Se podra
acordar la ampliacion de la suspensién por un afno mas en el caso de que deba repetirse el tramite
de informacién publica posterior a la aprobacién inicial. Ambito de la suspensién: el municipio.

Cuarto.- Solicitar informe a los organismos publicos competentes relacionados en la parte
expositiva del presente acuerdo y, entre ellos, el informe previo del Consell insular de Eivissa
previsto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las llles Balears.

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE
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